Cu Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
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Agravo de Instrumento n° 0051218-62.2023.8.19.0000
Agravante: Marcia Casal Eyer

Agravado: Taissa Novais Bard

Relator: Desembargador Luiz Fernando de Andrade Pinto

ACORDAO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO QUE
DETERMINA A ENTREGA DOS DOCUMENTOS
PERTINENTES CONDOMINIO DE EDIFICIO COSTA
DO SOL, A FIM DE QUE A AUTORA EXERCA A
REPRESENTACAO DO EDILICIO. CONTROVERSIA
ACERCA DA LEGALIDADE DO ATO DE ELEICAO.
AGRAVANTE QUE APONTA IRREGULARIDADES
NA ASSEMBLEIA, MORMENTE EM RELACAO A
QUALIFICACAO DO QUORUM. INTELIGENCIA DOS
ARTS. 1335 e 1349 do CC. LISTAGEM QUE APONTA
CONDOMINOS INADIMPLENTES PRESENTES A
REUNIAO. AUSECIA DE QUORUM MINIMO.
DECISAO QUE SE REFORMA.

1. “Art. 1.335. Sao direitos do condémino: Ill -
votar nas deliberagcbes da assembleia e delas
participar, estando quite.” (Art. 1.335, CC);

2. “A assembleia, especialmente convocada
para o fim estabelecido no 8 20 do artigo
antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta
de seus membros, destituir o sindico que praticar
irregularidades, nao prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio.” (Art.
1.349, CC);

3. In casu, os documentos colacionados pela
agravante, em confronto com aqueles que instruem
a inicial, trazem duvidas acerca da regularidade da
composi¢cdo do quorum, que ndo teria atendido ao
regramento do artigo 1.335, lll do CC, no que diz a
condi¢cdo de adimpléncia, condigdo que a agravada
néo logrou demonstrar a saciedade;

4. Recurso provido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de
Instrumento n°® 0051218-62.2023.8.19.0000, em que é agravante MARCIA
CasAL EYER e agravada TAISSA NOVAIS BARD;
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A C OR D A M os Desembargadores da Décima Nona Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, por UNANIMIDADE de
votos, em dar provimento ao recurso, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

Cuida-se de agravo de instrumento investido contra a deciséo
que, nos autos de acao declaratéria de reconhecimento de legitimidade da Ata
da Assembleia Geral Extraordinaria, deferiu o pedido de antecipacao de tutela
nos seguintes termos, reproduzidos do id 65392277 dos autos originarios:

Ciente da decisdo monocratica que anulou a decisdo de
oficio, por falta de fundamentacéo, e determinou que outra
fosse proferida, observando os parametros discursivos do
artigo 489, 81° do CPC.

Em estrito cumprimento & mesma, passo a proferir outra
deciséo:

O pedido foi formulado em antecipacgéo de tutela e, embora
ja tenha a 12 ré apresentado contestacdo e esta tenha
movido acdo autbnoma a fim de anular a assembleia
condominial que elegeu a autora como sindica, necessario
gue o condominio possua um representante, ndo podendo
ficar acéfalo.

Como o processo ainda ndo ingressou na fase da instrucgéo,
os fatos alegados pelas partes ainda nado foram
comprovados. Por tal razdo, embora a 12 ré alegue que a
assembleia esta eivada de nulidades, ainda nao ha qualquer
prova em tal sentido. Nao sei qual o quérum para votacao,
nem quais seriam as unidades inadimplentes e se realmente
tais unidades estdo inadimplentes. A autora tem direito de
contrapor as referidas alegacdes no momento processual
adequado. E o condominio precisa ter um sindico.

Por tal raz&o, diante de uma cogni¢cdo SUMARIA acerca dos
fatos (se a cognicado for exauriente seré proferida sentenca,
0 que nao é possivel diante da necessidade da observancia
ao devido processo legal) e por, APARENTEMENTE
(cognicdo sumaria, aspecto formal), a assembleia ndo se
revestir de ilegalidade (é imprescindivel que as alegadas
nulidades sejam efetivamente comprovadas (enquanto nao
forem, o ato se revela regular) e da necessidade de o
condominio ser representado por alguém, DEFIRO a
antecipacdo de tutela e determino que a 12 ré entregue
todos o0s contratos, balancetes, extratos bancarios, e
documentos pertinentes ao Condominio de Edificio Costa do
Sol, Bloco 06, no prazo de 10 dias, sob pena de multa de R$
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150,00 por dia e que o0 2° réu inclua a autora como
responsavel da conta corrente de titularidade do
Condominio de Edificio Costa do Sol, no prazo de 10 dias,
sob pena de multa diaria de R$ 150,00.

A autora sobre as contestacées e documentos.
Intimem-se.

Alega a recorrente, em sintese, que participaram da reunido que
teria eleito a sindica, ora agravada, condéminos inadimplentes, em numero tal
que ndo comportou o quérum minimo para sua realizacdo, em ofensa ao
disposto nos arts. 1350 e 1355 do CC; que o ato foi secretariado por moradora
também inadimplente, e que se encontra com imoOvel penhorado; que o
condominio possui 104 unidades, sendo o quérum exigido de 26, o que nao foi
alcancado, dai a invalidade da assembleia; que nao foi apreciado o pedido de
tutela cautelar formulado em sede de contestacdo. Pede a concessao da tutela
de evidéncia a fim de ver declarada a nulidade do ato de eleigdo da recorrida.

Em index 17 deferi efeito suspensivo ao recurso.
Contrarrazbes em index 24.
E o relatorio.

Conheco do recurso, eis que preenchidos seus requisitos
intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade.

No mérito, sabe-se que as tutelas de urgéncia surgem para
remediar os efeitos deletérios que o curso do processo, por longo interregno,
poderia produzir sobre o direito material ali contido. Assim, para evitar a erosao
do direito, lanca-se mao de medidas precarias, mas assecuratirias da
incolumidade da pretenséo que subsistira até a sentenca.

Nesses casos, a urgéncia sobrepuja a necessidade de exaurir o
meérito, bastando juizo de delibacdo sobre o perigo na demora e a
verossimilhanca nas alegages. Alids, face sua temporariedade, convém sejam
decisOes passiveis de reversao, sob pena de condicionar 0 mérito a juizo raso.

Se as medidas de acautelamento limitam a cogni¢éo judicial a
horizontalidade, sob pena de invasédo precoce do mérito, somente a manifesta
inobservancia da Lei, da prova dos autos ou a teratologia tém o condao de
desconstituir a decisdo que defere ou ndo a antecipacéo dos efeitos da tutela.
Neste sentido, este Eg. Tribunal de Justica editou a sumula 59, que assim
dispde:
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Enunciado sumular n° 59 do TJRJ: Somente se reforma a
decisdo concessiva ou ndo da antecipacdo de tutela, se
teratoldgica, contraria a lei ou a evidente prova dos autos.

Pois bem. Sustenta a recorrente a existéncia de ilegalidades na
assembleia que elegeu a recorrida, desde a auséncia de quérum minimo de
condébminos adimplentes, até mesmo a irregularidade na assuncéo da fungao
de secretaria.

A recorrida, a seu turno, defende que o ato atendeu as
disposi¢des da convencao, e junta, em index 40, documentos que, a seu Ver,
demonstram a pontualidade os condéminos presentes a reunido de 14/03/2023
que elegeu como sindica a agravada.

Bem examinados os autos, tem-se que as declaracbes de
quitacdo e comprovantes de pagamento trazidos pela recorrida ndo coincidem
com a listagem de id 59148321 do feito originario, a excec¢ao de duas unidades:
Bloco 6 ap 902 e loco 9 ap 402. Quanto ao primeiro, verifica-se que a
inadimpléncia data de 10/10/22 e que ndo consta declaracdo de quitacdo para
a data da assembleia. E, em relacdo ao segundo, verifica-se que a quitacéo
apresentada é posterior a data da propositura da acao.

De modo que se mantém higidas as razbes de concessdo de
efeito suspensivo, que passo a reproduzir.

A vista dos autos principais, infere-se que a recorrente ha longo
tempo representa a coletividade em questdo e, por meio do edital de
convocacgdo trazido em id 59146500 dos autos originarios, conduziu a
assembleia do dia 28/02/2023 (id 59148301 a 59148303), transferida para o
més seguinte, conforme edital de id 59148312, que convoca novo ato para o
dia 16 de marco.

Neste interim, a recorrida, juntamente com outros condéminos,
teria feito publico o edital de id 59148305 em que, com fundamento nos artigos
1349 e 1335 do CC, teria convidado os condéminos a se reunirem em 14 de
margo para deliberar sobre “possibilidade de renuncia, deliberacdo sobre a
destituicdo da sindica, eleicdo de novos representantes para o condominio”.

Ocorre que, para dar amparo ao ato, necessario que se atendam
as condicdes legais inscritas no regramento civil, quais sejam: voto da maioria
absoluta dos membros e que a convocacéo se dé por ¥ dos condéminos.

Os documentos colacionados pela agravante, em confronto com
agueles que instruem a inicial, trazem duavidas acerca da regularidade da
composicdo do quérum, que nao teria atendido ao regramento do artigo 1.335,
[l do CC, no que diz a condicdo de adimpléncia. Confira-se em id 59148321 —
Relatério de Débito, em que listadas ao menos 9 unidades inadimplentes na
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ocasido, cujos representantes compareceram ao ato, que contou com 33
presentes (documento de id 54802168).

Por outro lado, a ata de assembleia do dia 16 de marco (id
59148313 a 59148319) traz informacdo precisa acerca do ocorrido, da
presenca dos conddéminos, mencionando, especialmente, o aqui apontado
quorum desqualificado da assembleia havida dois dias antes.

De modo que, pendendo ainda de incertezas o preenchimento
dos requisitos legais acerca do ato que se pretende legitimar, recomendavel
que se empreste validade aqueles adotados na assembleia realizada em 16 de
marco para, assim, conferir a representatividade do condominio em favor da
agravante.

Na Corte Superior:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
JURISPRUDENCIA DOMINANTE. JULGAMENTO
MONOCRATICO. SUMULA 568/STJ. SUMULA 83/STJ. ART.
105, lll, A E/OU C, DA CONSTITUICAO FEDERAL.
DESTITUICAO DO SINDICO DE CONDOMINIO. QUORUM.
ART. 1.349 DO CODIGO CIVIL. MAIORIA DOS MEMBROS
PRESENTES NA ASSEMBLEIA. PRECEDENTES. AGRAVO
NAO PROVIDO. 1. Nos termos da Sumula 568 do STJ,
"relator, monocraticamente e no Superior Tribunal de
Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso quando
houver entendimento dominante acerca do tema". 2. Tendo
0 acorddo recorrido decidido em consonancia com a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, incide, na
hipotese, a Sumula 83/STJ, que abrange 0S recursos
especiais interpostos com fundamento nas alineas a e/ou ¢
do inciso Il do art. 105 da Constituicdo Federal. 3. Conforme
art. 1.349 do Cddigo Civil, o quérum exigido para a
destituicdo do cargo de sindico do condominio € a maioria
absoluta dos condéminos presentes na assembleia geral
extraordinaria. 4. Agravo interno a que se nega provimento.

(ST - Agint nos EDcl no AREsp: 1519125 RJ
2019/0164032-7, Relator: Ministra MARIA  ISABEL
GALLOTTI, Data de Julgamento: 20/04/2020, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicacdo: DJe 24/04/2020)

A corroborar, no ambito desta Corte de Justica:
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGAGAO DE
NAO FAZER C/C INDENIZATORIA. Decisdo Agravada que

deferiu a tutela de urgéncia, por entender o Magistrado "a
quo" que o Agravado é sindico, regularmente eleito, do
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Condominio e teria sido destituido do cargo por Assembleia
gue nao respeitou o quérum exigido na Convencdo do
Condominio para este fim. Convencdo que deve ser
interpretada no mesmo sentido do artigo 1.349 do Cadigo
Civil, ou seja, deve ser exigido o voto da maioria dos
condéminos presentes a Assembleia. Hipotese, ademais, de
ilegitimidade ativa e passiva, pois o ex-sindico ndo entrou
em juizo em nome préprio em face do Condominio, mas sim
em nome do Condominio, que ndo mais representa, em face
da sindica eleita. Auséncia de requisitos para a concessao
da tutela. Recurso conhecido e provido.

(Al 0006593-50.2017.8.19.0000 RIO DE JANEIRO MACAE
1 VARA CIVEL, Relator: LUCIO DURANTE, Data de
Julgamento: 25/07/2017, DECIMA NONA CAMARA CIVEL,
Data de Publicagéo: 01/08/2017)

Ante o exposto, VOTO pelo CONHECIMENTO e PROVIMENTO
do recurso para dar validade aos atos realizados na assembleia de 16 de
marco de 2023 que reelegeu a agravante como sindica.

Rio de Janeiro, na data da sesséao.

Desembargador LUIZ FERNANDO DE ANDRADE PINTO
Relator
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